
Проблеми комплексної  
забудови кварталів

vitaliy.pravdyuk@gmail.com



 Сплив нормативний термін ефективної експлуатації

будівель застарілого житлового фонду

 Ущільнення території кварталу при точковій забудові

 Відсутність інтересу створювати супутні обєкти (парковки,

школи, дитячі садки)

 Відсутність довгострокового планування розвитку

території

 Наявність одного незгодного мешканця блокує проєкт

 Шахрайство із кількістю прописаних

Проблеми комплексної 
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Нові обставини внаслідок агресії РФ

 Знищення та пошкодження інфраструктурних обєктів

 Сотні тисяч зруйнованих та пошкоджених невеликих обєктів

vitaliy.pravdyuk@gmail.com

mailto:vitaliy.pravdyuk@gmail.com


Три біди забудови в Києві

Немає землі

Перевантаженість 
мереж

Відсутність 
оновленого 

генплану
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• Выдмова від поняття «жила площа» при визначенні параметрів нового житла для
відселених
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• Населення міста дізнається про Проєкт із ЗМІ а всі власники та наймачі адресно у
письмовому вигляді
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• Рішення про комплексну реконструкцію окремого багатоквартирного будинку 

приймається за процедурою щодо створення ОСББ
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• За участь в Проєкті мають проголосувати не менше ніж 75% співвласників
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• Примусове відчуження земельних ділянок із мотивів суспільної потреби в разі
відсутності згоди власників здійснюється в судовому порядку
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• Передбачена модернізація будинків без знесення

Ключові зміни згідно ЗП 6458



Ключові проблеми ЗП 6456

 Є нагальна потреба розширити сферу застосування закону не лише на
випадки реконструкції кварталів застарілого житлового фонду.

 Що з історичним ареалами обєктами культурної спадщини?

 Відсутня чітка процедура розробки проєкту реконструкції, проєкт немов би
виникає на етапі його затвердження, але хто виступає ініціатором його
розробки

 Недоцільне збереження статусу наймача в нинішній трактовці. Як
встановлювати особи та кількість наймачів?

 Заходи із комплексної реконструкції повинні включати знесення не лише
багатокварирних будинків але і інших споруд будівель в разі необхідності

 Неясність процедури комплексної реконструкції

 Ч 4 ст 12 – відселення з будинку визнаного непридатним – «згідно чинного
законодавства» – тобто ст 7ЖК та Положенням№ 189 від 29.04.1984?

 Ч 3 Стаття 14 – Договір із інвестором. загальна вартість робіт із комплексної
реконструкції???
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 Ч 2 ст 9 - ОМС відносить рішенням будинок рішенням до
застарілого фонду, і про це повідомляють власників/ наймачів;

 Ч 1 ст 18 – ОМС, який «прийняв рішення про здійснення заходів із
комплексної реконструкції …» після цього оприлюднює
повідомлення про проведення конкурсу;

 Ч 2 ст 10 – «Рішення про здійснення заходів із комплексної
реконструкції кварталів (мікрорайонів) приймається … радою
шляхом затвердження проекту комплексної реконструкції»

 Стаття 8 - Інвестор зобовязаний забезпечити розробку проекту
комплексної рекоснтрукції

Хто після чого і що робить ?
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Неясність процедури комплексної 
реконструкції



Проблеми ЗП 7198

КР має органічно вписуватись в
існуючу систему забудови міста

Не може існувати ситуацій за яких
процес істотно зависає

Кожна неясність – завжди є
прихованим джерелом корупції
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Дякуємо за увагу!
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